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ÑÎÂÐÅÌÅÍÍÀß ÒÈÏÎËÎÃÈß ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ
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(ÑÍÒ)

ÈÆÑ ÂÛÑÎÊÎÏËÎÒÍÀß
ÌÀËÎÝÒÀÆÍÀß 
ÇÀÑÒÐÎÉÊÀ

ÁËÎ×ÍÀß
(ÁËÎÊÈÐÎÂÀÍÍÛÅ 
ÄÂÓÕÊÂÀÐÒÈÐÍÛÅ ÄÎÌÀ)

ÌÊÄ
(4-3õ ÝÒÀÆÍÛÅ
ÆÈËÛÅ ÄÎÌÀ)



ÑËÎÆÈÂØÀßÑß ÏÐÀÊÒÈÊÀ

Íèçêèé óðîâåíü
ïëàíèðîâî÷íîé 

îðãàíèçàöèè

Îòñóòñòâèå
ìíîãîîáðàçèÿ
òèïîâ æèëüÿ

ïðè êîìïëåêñíîé
çàñòðîéêå

Îòñóòñòâèå
âûñîòíûõ è

ïëàñòè÷åñêèõ
äîìèíàíò

Îòñóòñòâèå
îáóñòðîåííûõ 
îáùåñòâåííûõ 
ïðîñòðàíñòâ

«Èíôðàñòðóêòóðíûå
ðàçðûâû»

â ñóùåñòâóþùåé è 
íîâîé çàñòðîéêå

Îòñóòñòâèå 
åäèíûõ ñòàíäàðòîâ
äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ

«ôàñàäîâ» çàñòðîéêè
Ðàéîíîâ ÈÆÑ.

Âûñîêèå îãðàæäåíèÿ
ðàçëè÷íîãî òèïà,
ôðàãìåíòàðíîå 

îñâåùåíèå, îòñóòñòâèå
òðîòóàðîâ



ÊÀÊ ÍÀÉÒÈ ÀËÜÒÅÐÍÀÒÈÂÍÎÅ ÐÅØÅÍÈÅ?

ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ

ÑËÎÆÈÂØÅÅÑß ÈÆÑ

ÑÀÄÎÂÛÅ ÒÎÂÀÐÈÙÅÑÒÂÀ

ÊÎÍÒÐÀÑÒ ÒÈÏÎÂ ÆÈËÜß



Ìîäóëüíûå äîìà (ÈÆÑ + ìíîãîýòàæíûå)
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ÐÀÇÍÎÎÁÐÀÇÈÅ ÒÅÕÍÎËÎÃÈÉ ÈÍÄÈÂÈÄÓÀËÜÍÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ ÄËß ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ

Êàðêàñíûå äîìà

Ìîäóëüíî-êàðêàñíûå äîìà

«Êîíñòðóêòîð» èç óêðóïíåí. ýëåìåíòîâ
(Ôëýò ) îò 1 ýò. (ÈÆÑ) äî 4-5 ýò. (ÌÊÄ)

Êèðïè÷íûå

Ìîíîëèòíûå

Äåðåâÿííûå

Ñ èñïîëüç. ìåñòíûõ ñòðîéìàòåðèàëîâ

Ïàíåëüíûå

ÒÐ
ÀÄ

È
Ö

È
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ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÅ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÎ ÈÍÄÓÑÒÐÈÀËÜÍÛÌ ÑÏÎÑÎÁÎÌ
(ÂÎÏÐÎÑÛ ÀÐÕÈÒÅÊÒÓÐÍÎÃÎ ÎÁËÈÊÀ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ)

1

2

Ôîðìèðîâàíèå àðõèòåêòóðíîãî îáëèêà ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Íà ñòàäèè ôîðìèðîâàíèÿ 
çåìåëüíûõ  ó÷àñòêîâ

Íà ñòàäèè ïðîåêòèðîâàíèÿ æèëûõ
äîìîâ 

3 Íà ñòàäèè áëàãîóñòðîéñòâà

4 Íà ñòàäèè ýêñïëóàòàöèè







Ðàçðàáîòêà ÏÏÒ, ÏÌÒ 
ïëàíèðîâî÷íàÿ îðãàíèçàöèÿ çàñòðîéêè

Ïåðåõîä îò òèïîâûõ äîìîêîìïëåêòîâ 
ê «êîíñòðóêòîðó» (âàðèàáåëüíîñòü)

Êîìïëåêòû èíäóñòðèàëüíûõ 
ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà, 
ÌÀÔ íà îñíîâå ñòèëÿ çàñòðîéêè

Âîçìîæíîñòü ïðèñòðîåâ, îòäåëüíûõ
ñòðîåíèé èç «êîíñòðóêòîðà»



ÁÀÇÎÂÛÅ ÏÐÈÍÖÈÏÛ ÔÎÐÌÈÐÎÂÀÍÈß ÀÐÕÈÒÅÊÒÓÐÍÎ-ÏËÀÍÈÐÎÂÎ×ÍÛÕ ÐÅØÅÍÈÉ ÄËß ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ

Ôîðìèðîâàíèå îáùåñòâåííûõ ïðîñòðàíñòâ 
• Òðåáîâàíèÿ ê «ôàñàäàì» óëèö (îãðàæäåíèå, îñâåùåíèå, îçåëåíåíèå)
• Óñòðîéñòâî ïëîùàäåé, ñêâåðîâ, áóëüâàðîâ
• Âêëþ÷åíèå ïðèðîäíûõ êîìïîíåíòîâ â çàñòðîéêó
• Ââåäåíèå ïðàçäíè÷íîãî îôîðìëåíèÿ
• Âêëþ÷åíèå ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê è îáúåêòîâ

Îïðåäåëåíèå «áàçîâîé» àðõ. ñòèëèñòèêè ïîñåëêà (ìèêðîðàéîíà)
• Ðàçðàáîòêà íåñêîëüêèõ òèïîâ îáðàçöîâûõ äîìîâ
• Ââåäåíèå îáùèõ òðåáîâàíèé ê îòäåëüíûì ýëåìåíòàì æèëîãî äîìà 
   (öâåò êðîâëè, òèï îãðàæäåíèÿ, îòäåëêà ôàñàäîâ)
• Ñòðîèòåëüñòâî êîììåð÷åñêèõ è èíôðàñòðóêòóðíûõ îáúåêòîâ â åäèíîì àðõ. ñòèëå
• Ôîðìèðîâàíèå âûñîòíûõ äîìèíàíò â çàñòðîéêå
• Ðàçâèòèå è ïðååìñòâåííîñòü íàöèîíàëüíûõ òðàäèöèé â àðõèòåêòóðå

Ðàçðàáîòêà ïëàíèðîâî÷íûõ ðåøåíèé êàê ïîëíîöåííûõ
àðõèòåêòóðíûõ êîìïîçèöèé
• Ïðèðîäíûå ýëåìåíòû êàê íîñèòåëè êîìïîçèöèîííûõ ñâÿçåé (ðåêè, äîëèíû, âîçâûøåííîñòè)
• Ôîðìèðîâàíèå îáùåñòâåííûõ ïðîñòðàíñòâ  êàê íåïðåðûâíîé ñèñòåìû 
   ëèíåéíî - óçëîâûõ  ñâÿçåé
• Ó÷åò ñòðóêòóðíî-ôîðìèðóþùèõ ôàêòîðîâ, îïðåäåëÿåìûõ ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè 
   óñëîâèÿìè, íàöèîíàëüíî-áûòîâûìè òðàäèöèÿìè, ñîâðåìåííûìè óñëîâèÿìè ðàçâèòèÿ,
   âíåøíèìè è âíóòðåííèìè ñâÿçÿìè
• Ýíåðãîýôôåêòèâíîñòü ïëàíèðîâî÷íûõ ðåøåíèé (òèï çàñòðîéêè ñ îðèåíòàöèåé ïî ñòîðîíàì 
  ñâåòà, êîìïàêòíîñòü, ïëîòíîñòü çàñòðîéêè, èíñîëÿöèÿ)



Çàùèòà ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà (ñòåïåíü ðåãóëèðîâàíèÿ)

Çàùèòà ÷àñòíûõ çàñòðîéùèêîâ (ñòåïåíü ñâîáîäû)

Çàùèòà ÎÌÑÓ (íàãðóçêè íà áþäæåò)

ÑÒÅÏÅÍÜ ÐÅÃÓËÈÐÎÂÀÍÈß ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ
ÏÐÈ ÐÀÇÂÈÒÈÈ ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ

Êàê íàéòè áàëàíñ?

Èíñòðóìåíòû: Ãðàäîñòðîèòåëüíûé êîäåêñ, çàêîíîäàòåëüñòâî ñóáúåêòîâ ÐÔ,
ÏÇÇ, ÊÐÒ, ïðàâèëà áëàãîóñòðîéñòâà ÌÎ

Êà÷åñòâî æèëîé ñðåäû





ÈÍÑÒÐÓÌÅÍÒÛ ÐÅØÅÍÈß ÏÐÎÁËÅÌ ÍÈÇÊÎÃÎ ÊÀ×ÅÑÒÂÀ ÀÐÕ. ÐÅØÅÍÈÉ ÌÀËÎÝÒÀÆÍÎÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ

Ðàçðàáîòêà «äèçàéí-êîäà» äëÿ ñóùåñòâóþùåé
è ïðîåêòèðóåìîé ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Ðàçðàáîòêà ìàñòåð-ïëàíîâ è ÏÏÒ äëÿ
ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Ðàçâåðíóòûå ðàçäåëû â ÏÇÇ ñ îïðåäåëåíèåì òðåáîâàíèé
ê ôîðìèðîâàíèþ àðõ. îáëèêà äëÿ ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Âûäåëåíèå òåððèòîðèé ìàëîýòàæíîãî ñòðîèòåëüñòâà
äëÿ ÊÐÒ

Ïîïóëÿðèçàöèÿ ïðàêòèêè àðõèòåêòóðíûõ êîíêóðñîâ
äëÿ ÊÐÒ ìàëîýòàæíîé çàñòðîéêè

Îáÿçàòåëüíîñòü ïðèìåíåíèÿ ÑÏ «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî.
ÊÐÒ. Ìàëîýòàæíàÿ ìîäåëü æèëîé ñðåäû»
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